Studio Notarile
Avv. Paolo Gianfelice
Viale Matteucci n. 1/b
02100 Rieti
Tel. 0746/205258 - Fax 0746/270730

Repertorio n. 10598 Raccolta n. 6173

CONVENZIONE

¥

PER LA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE RELATIVA ALLE

AREE RICADENTI ALL'INTERNO DEL NUOVO AGGLOMERATO INDUSTRIALE

DI PASSO CORESE NEL COMUNE DI FARA IN SABINA (RI)

REPUBBLICA ITALIANA

L'anno duemilatredici,

: «
il giorno diciotto del mese di i O~ =

giugno, in Rieti, nel mio studio, al Viale Matteuceci n. 1/b.

A di 18 giugnoe 2013

Innanzi a me Avv. Paoclo Gianfelice, Notaic in Rieti, i-

- jgpwes

scritto nel Ruolo dei Notai Esercenti nei Distretti Notarili
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Riuniti di Viterbo e Rieti,

sono presenti i signori:

1) FERRONI Dott. Andrea, nato a Rieti il 14 gennaio 1947 e

domiciliate per la cariea in Rieti, alla Via dell’Elettronica

s.n.c.,

il quale dichiara di intervenire al presente atto non

in proprio,

ma nella sua ¢gualitd di Presidente del Consiglio

di Amministrazione e come tale legale rappresentante pro tem-

pore del "CONSORZIO PER LO SVILUPPO INDUSTRIALE DELLA PROVIN-

CIA DI RIETI", in seguito per brevita denominato "CONSORZIO"/

con sede in Rieti, alla Via dell’Elettronica s.n.c., co@
. e p

fiscale 80001270570 autor:l.zzato alla stipula del presente at-

to giusta deliberazicne del Consiglico di Amministrazione in

| data 4 marzo 2009, n. 23/09 che trovasi allegata sotto il

| contrassegno della lettera "A" all'atto da me Notaio ricevuto |
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|in data 18 marzo 2009, n. 6723/3330 di Repertorio,

registrato

a Rieti il 26 marzo 2009 al n. 1086 Serie 1/T e trascritto

|presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di Rieti il

27 marzo 2009 ai numeri 2294, 2295, 2296, 2297, 2298, 2299,

0, 2301, 2302, 2303, 2304

e 2305 di formalita e,

i 2) RIGNANESE Ing. Antonio, nato a Monte Sant'Angelo (FG) il

|1° settembre 1

951 e domiciliato per la carica ove appresso,

[il guale dichiara di intervenire al presente atto, non in

TAGNINI Ing. Giuliano, nato a Castello d'Argile (BO)

febbraio 1959 e domiciliato per la carica in Bolegna, alla

Propric, ma nella sua qualitd di pProcuratore speciale di MON-

il 18

emre

|lia degli A_gresti n. 6, quest'ultimo nella sua qualita di

|

Presidente del Consiglio di Amministrazione e come tale lega-

L

le rappresentante pro tempore della Societa "PARCO INDUSTRIA-

LE DELLA SABINA - Societd per azioni", in seguito per brei}ité :

B Pou,

contras segno della lettera

gresti n. 6, capitale sociale di Euro 550.000,00 (cinq-;.lecen-
53

denominata ™SOCIETA'", con sede in Bologna, alla Via dq'gli a- |/
! e bi S —CON LI Do-ogna, A : r |

zione nel Registro delle Imprese di Bologna e cogice__fiscale

_92485321208 e n., BO 443236 del R.E.A_., in v:i.r_tff _Eell_a_pric_:ura

|ricevuta dal Notaio Rita Merone di Bologna in data 1° ottobre

n

- 51602/24819 di Repertorio, registrata a Bologna 2 j1

2 ottobre 2012 al n. 15425 che, trovasi allegata sotto il

e

___._.__j__

i .
"B" all'attoc ricevuto

da me Ngtaio‘
in data 23 ottob._r:e 2012, n.

10034/5771 di Repertorio, regi-




strate a Rieti il 14 novembre 2012 al n. 3437 Serie 1/T ed

annotato presso la Conservatoria dei Registri Immobiliari di

Rieti il 14 novembre 2012 al n. 1526 di formalita, di segui-

to, congiuntamente denominate le “Parti”.

Le parti, delle cui identita personali, enunciate gquali-

fiche e poteri io Notaio sono certo, mi richiedono di riceve-

re questo atto, con il quale,

PREMESSO CHE:

a) il CONSORZIO & dotato di Piano Regolatore Consortile,

approvato con deliberazione del Consiglic Regionale n 171 del

28 Febbraio 2004, pubblicato sul $5.0. n. 1 del Bollettino Uf-

ficiale della Regione Lazio n. 14 del 20 Maggio 2004, com-

prendente tre Agglomerati, tra cui quello relativo all’Agglo-

merato industriale di Passo Corese nel comune di Fara in Sa-

bina (RI) e con delibera dell’Assemblea generale del Consor-

zio nella seduta del 29 aprile 2005 & stata adottata la va-

riante al predetto Piano Regolatore Territoriale, la cui ap-

provazione é intervenuta in data 13. marzo 2009 con delibera-

ziocne n. 62 del Consiglio Regionale del Lazio;

b) le aree edificabili comprese nel Piano Regolatore Con-

sortile di cui al punto a) sono concesse in diritto di super-

ficie per 99 ({novantanove) anni, rinnovabhile per analogo pe-

riodo, tramite stipula di una convenzione, ai soggetti che ne

facciano richiesta, per lo svolgimente di attivitd economi-

che, produttive e di servizio, e che il CONSORZIO cura la




realizzazione e gestione delle opere di urbanizzazione anche
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attraverso apposite convenzioni;

e : =

_ q

la) il CONSORZIO, attraverso un avviso pubblico di selezione

| e e RN e |

per man:.festaz:.one d’'interesse, ha affidato all’ATI composta

|da IMAC-Immobiliare Maccaferri S.p.A., ADANTI S.p.A,, Infra-

|strutture Sab:.ne S.c.a.r.l. lo svolg:l.mento di tutte le ini-

Iziative necessarie per la realizzazione delle opere di urba-

|nizzazione e per la costruzione dei complessi immobiliari de-

stlnatl a serv:.z:. nonche dei rust:l.ci industriali relativi al

| huove Agglomerate Industriale di Passo Corese nel Comune di |

—

Fara Sabina (RI):

— _1_ L ceotna. Al o : | r_

d) tra il CONSORZIO e 1’ATI, per regolare i reciproci rap—i

1,
|

porti relativamente alle attivita necessarie per 1’'attivazio-

ne dell’Agglomeratoc di Passo Corese, & stata stipulata in dg._;r-m &
e svseen «
ta 29/10/2003 apposita convenzione, registrata presso l""‘Uffl

| cio delle Entrate di Rieti in data 12 novembre 2003 al 1ﬂnumero'1 i

e 3.706, succeSSivamenie_. modificata,_ che seppur non alleg:Eq_ al'_"r

pPresente atto ne costituisce parte integrante e sostanziale;

| e) il CONSORZIO ha affidato all’ATT le iniziative e 1le at—!

 — S |
I
tivita elencate all’art:.colo 2) della convenz:.one = sopra ri- J_ i
chiamata tra cui in particolare: ‘
|
|~ punto c) la redaz:l.one d:. progetti, anche costrutt:n.v:l. ed (= *-
o o e = | e |__ .
| _ X : . - 1
secutivi, delle opere di urbanizzazione;
_— — - -— S A - S P— - —_ — _|_ _L
|— _punto e) ll reperlmento di tutti i mezzi finanziari _neces- | ;
T e i S SR
|sari Pexr la realizzazione dell’iniziativa; | i |



| vantanove) anni, rinnovabile per analcgo periodo, relativo a

| tutti i terreni oggetto di esproprio da parte del CONSORZIO,

I
+— - da realizzarsi attraverso un programma di interventi per
I

stralci funziocnali, per un corrispettivo che terra conto di

tutte le obbligazioni assunte dall’ATI e che sard pari al co-

| C e
- 3 sto sostenuto per l’'acquisizione delle aree;

- punto j) la conseguente cessione del diritto di superficie

sui terreni di cui al precedente punto h), a soggetti che ne

abbianc fatto richiesta e nei confronti dei guali il CONSOR-

2IO abbia deliberato la relativa assegnazione;

—- £) la SOCIETA, in attuazione di ¢uanto disposto dall’art. 4

della citata convenzione del 29.10.2003, & subentrata di di-

ritto all’ATI, all’atto della sua costituzione avvenuta in

Eé:logna il 14 settembre 2004, e che pertanto, in wvirtia di

quanéo previsto nell‘art. 9 della medesima convenzione, essa

é éi:-repc:sta. alla cessione del diritto di superficie a quanti

— risultano “assegnatari”, con apposita delibera del CONSORZIOC,

—_ delle aree componenti 1‘/Agglomerato di Passo Corese; //

g) la SOCIETA, giusta Convenzione del 29.10.2003, ha praz

— sposto il progetto definitivo delle opere di urbanizzazione

— | dell'intero agglqmerato A

—— h) detto progetto definitive, elaborate a cura della So- _




blica utilitd, urgenza ed indifferibilita delle opere ivi

previste;

i} la suddetta deliberazione del 7 marzo 2008, atto presup-

1 3) i detti ricorrenti hanno chiesto 1'annullamento della

| suddetta dichiarazione di P.u., ivi compreso il provvedimento

finitivo del depuratore consortile, nonché di ogni [ro atto.

posto della procedura esecutiva, & stata impugnata dinanzi al

{ TAR per il Lazio (ric.n. 4986/08 R.G.) dall'Associazione Sa-
L e : ——

|bina Futura e dagli espropriati Ambra e Zurzolo:;

comportante ai sensi del T.U. 327/01 la dichiarazione di pub-

—of

—1

conclusivo della conferenza dei servizi adottato dal CONSOR-

ZI0 in data 22.11.06 avente ad oggetto 1l'approvazione del

progetto definitivo del nuove Agglomerato Industriale di Pas-

q
')
i
|
1

so Corese, del progetto preliminare della brett_a_lla di colle-

__'FF'FFFT
gamento tra la S.S. 4 dir. e la ex SS 313 , del progd_{i;.o"de‘:"
w 5

presupposto connesso e conseguenziale, il tutto i v-‘_r_agion'_-'_"'

della non conformita dei suddetti progetti definitivi “all

previsioni g¢enerali del P.R.C., di cui, peraltro, & stata im-

|
3

liberazione Consortilg del 29.4.20_05;

| pugnata anche 1la relativa variante generale adottata con de-

k) il TAR per il Lazio con ordinanza n. 3?»73 del 3.7.2008 ha |

rigettato l'istanza di sospensicne degli atti impugnati dai|

ricorrenti, mentre il giudizio & tuttora pendente;

| ‘
-wmr-\ -yg;T-.- P e u—a.ln&w—-r -



S resistenti, i Signori Ambra Renato e Zurzolo Anna hanno ri-
| !
E|_. nunciato al ricorso n. rg 4986/07 con ogni conseguente effet-

to di legge:

1} il CONSORZIO nelle more ha dato corse al procedimento e-

spropriativo, acquisendo la proprieta di complessivi mg.

i 1.766.786 (unmilionesettecentosessantaseimilasettecentottan-

LS tasei), ove si prevede che verranno localizzati gli interven-

ti attuativi del P.R.C.;

m) successivamente all'emissione dei decreti di esproprio

il CONSORZIO, la SOCIETA ed i singoli espropriati, conforme-

mente a guanto previsto nelle deliberazicni del CDA Consorti-

' le n. 108/08 del 24.9.2008 e n. 126/08 del 7.11.2008, espres-

samente accettate dalla SOCIETA, hanno convenuto di rideter- |

'%.3 ; minare consensualmente e transattivamente l'indennita di e-

- | condizioni, va aggiunta l'eventuale ulteriore indennita pari

; ! R . . 1 Aegar
Qj f; spropriazione spettante agli espropriati in complessivi Euro
= H et 2o it -

112,00 (dodici virgola zero =zero)/mg (cui, ricorrendone _J_._e_;

I
effettivamente praticata spettante al fittavolo, mezzadro e

i
{al wvalore agricelo medio corrispondente al tipo di coltura

— compartecipe i <quali siano in possesso dei requisiti pre-

= scritti dal T.U.327/01);

— n) nell ‘ambito di detti accordi le Pari;i hanno previsto:

-— - sia che la SOCIETA' avrebbe provvedute in via esclusiva al

—— pagamento dell'indennita di espropriazione con le modalita ed

- alle scadenze ivi __stabilite, il tutto con immediata e piena




i . |
liberazione del CONSORZIO da ogni e qualsivoglia obblige in-

 dennitario e/o risarcitorio comunque riconducibile alla pro-

. {
cedura espropriativa; |
- 2, — me e = e i
L —
- sia l'espressa rinuncia da parte degli espropriati a far i
=] e . SRR
| valere qualsivoglia pretesa e/o azione relativamente alla le- '
1
Ig’ittimité. della procedura espropriativa culminata con 1l'ado- | !’
[ |
zione dei relativi decreti di esproprio; i
- s A -

o) detti accordi sono stati sottoscritti dalla maggior parte

sentano un'estensione di aree espropriate pari a mng.

11.569.741 {unmilionecinquecentosessantancovemilasettecentogua-

| rantunoc;

—_—a 1

B =) al contrario alcuni espropriati, per un’estensione di a-

ree pari a mg. 193.725 (centonovantatremilasettecentoventi-

cingue) hanno proposto distinti giudizi di opposizione

Y/
/
1

21 il
= stima attualmente pendenti dinanzi alla Suprema Corte di Cas-‘;f "'—:,,,}‘ ;
I:i : is!" f {—
) "\h A |3
sazione; SR e
— Z - - _— s a}"‘i—.ﬂs;-
'g) in particolare detti giudizi di opposizione alla stimda""-"-}*"':

sono stati promossi rispettivamente da Cupelli Maria, proc.

n. 9543/08, proprietaria dell' area di mqg. lG0.000 (cento-

i
|
= i_

sessantamila) identificata al Catasto al foglio 38, part. 1_, '

|nonché da Ambra Renato, Zurzole Anna, Patrizio, Tiziana e Fa- Ji

|briz:i.o Battocletti, proc. n. 8965/08, proprietari delle aree | - |

| T

|cate al Catgsto al foglio 26, part_._ 229 ex JZSi/p, foglio__ 21

| |
1
]

Idi mg. 33.72_E_> {trentatremilasettecentoventicingue) id_e_r_1tifi;_




t. 216

part

214, ex 124/p, part. 220 ex 185/p, foglio 26 par

.

ex 148/p, i quali espropriati reclamano un'indennita di stima

ex 175/p, foglio 26 part. 218 ex 119/p, foglio 26 part. 237

| compresa tra i 140 (centogquaranta) ed i 100 ({(cento) Euro/ng. ,

pretese contrastate dal CONSORZIO che si & costituito nei re-

= |

| che i Signori Renato Ambra, mato a Mascalucia il 15/01/1949,

| lativi giudizi resistendovi;

| Anna Zurzolo, nata a Terni 1'11/04/1946, Paola Pezzotti, nata

ttocletti, nato a Cavareno |

|a Roma il 24/05/1965, Patrizio Ba

131 01/10/1943, Tiziana Battocletti, nata a Roma il

Battocletti, nato a Brescia il

06/01/1972, Fabrizio

17/04/1967, hanno proposto, innanzi a;la Corte di Appello di

Roma, opposizicne alla stima relativa alla determinazione

dell’indennita di esproprio del terreno di loroc proprieta con

Tatto di citazione datato 8 agosto 2008 e notificato al Con-

;'sorz".;-to in data 13 agosto 2008, acquisito al protocollo del

Consorzic con il n. 1979/08 in data 25 agosto 2008; con sen-

&,

£
A

!

&7

M

tenza n. 4565 del 31 ottobre 2011, notificata il 12 dicembre

2

2011, la Corte di Appello di Roma, Prima Sezione Civile, ha

i .
B J‘ ] ;..-.1-1.' My
! L

A
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iy,
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.soggetti,

| ritenuto di dover applicare ai fondi espropriati dei suddetti

)/

il valore di Euro/mg 66,95 (sessantasei virgola no-

vantacingue) ; in data 12 gennaio 2012 & stato depositate, per

presso la Corte di Cassazione ricorso

conto del Consorzio,

per 1’annullamento della suddetta sentenza; la 8ig.ra Maria

| Cupelli, nata a Moricone il 10 /05/1942 ha, _altresi, proposto,




innanzi alla Corte di Appello di Roma, opposizione alla stima

relativa alla determinazione dell’indennita di esproprio del

R e

| bre 2008 e notificato al Consorzio in data 7 ottobre 2008,

terreno di sua proprietd con atto di citazione datatc 2 otto-

acquisito al protocolle del Consorzio con il n. 2601/08 in

zione alla stima dell’indennitd di esproprio presentata dalla

Signora Cupelli; in data 21 marzo 2011 la Signora Cupelli ha

| ) il CONSORZIO intende concedere alla SOCIETA il dirii;-:E

&

ne, controricorso e ricorso incidentale; /

7
" .' - e

%

di superficie delle aree espropriate nei termini, patti 5\;\

condizioni che seguono, nellc stato di fatto e di diritto imm 7,

come risultante dai procedimenti amministrativi e giudiziari

sopra richiamati, stato da considerarsi ben noto sia agli o-

dierni contraenti, sia ai sub - acquirenti, futuri assegnata-

ri;

|
|
g -
|

s) il diritto di superficie wviene concesso alla SOCIETA af-

|
| finché la stessa possa a sua wvolta concederlc sempre nel me- |

| =
|

.-.-..1.*-: e

degimo stato di fatto e di diritto in cui si trovane le aree

II-
ai soggetti individuati dal CONSCRZIO stesso come ASSEGNATA- |
I o B I

i A ¢ u-’Lrh'A’. eVt
| |



9 della convenziohe del|
i S _|_ - —tn

P it RI, in attuazione dell’ articolo

» | 29/10/03, nonché dell’art. 7 delle NTA del P.R.C., secondo lo

schema di contratte preliminare approvato dal CONSORZIO;

Amministrazione del CONSORZIO ha stabi-

,l R _I_t) il Consiglic di

| lito di dare attuazicne alla Convenzione in data 29.10.2003 el

I-_ 3 e — - -— =
|

cedendo alla SOCIETA per 99 (novantanove) anni il

succ. mod.,

ree acquisite dal

' diritto di superficie relativamente alle a

CONSORZIO della superficie complessiva di mg. 1.761.716 (un-

milionesettécentosessantunomilasettecentosedici) evidenziate

tratteggio chiaro nella planimetria allegata sotto la

con

lettera "A" e come di seguito meglio indicate;

Tutto cid premesso, le Parti convengono quanto segue:

ARTICOLO 1

CONEEREA_DELLE PREMESSE - - i B 5

i

& f Lo premesse, gli allegati e gli atti richiamati formano

parte integrante e sostanziale del presente atto.

ARTICOLO 2 _

OGGETTO DELLA CONVENZIONE

one ha per oggetto la concessione

La presente convenzi

del diritto di superficie a favore della SOCIETA relativamen-

te alle aree della superficie complessiva di mg. 21.670

{ven- |

tunomilaseicentosettanta); -

con tratteggic chiaro nella planimetria al-

come evidenziate

sensi _dell tart. 7

_legata sotto la lettera "A", il tutto ai

delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Regolatore Con- B




sortile ed in attuazione della convenzione del 29/10/2003 e

delle successive modificazioni ed integrazioni, individuate

al catasto terreni del Comune di Fara in Sabina {RI) come se- f

gue:

al foglio 38 n. 219, di centiare 5, senza redditi;

al foglio 38 n. 220, di are 1.05, senza redditi:

dette particelle derivano dalla originaria particella 188 del

foglio 38;

al foglio 38 n. 206 di are 34.%92, Redditi: Dominicale Euro

18,03, Agrario Euro 13,53;

!al foglio 38 n. 203, di are 34.70, Redditi: Dominicale Euro

117,92, Agrar%g Euro 13,44;

,al foglio 38 n. 204, Qi are 36.62, Redditi: Dominicale E

18,91, Agrario Euro 14,18; ¥

e e S [
| T
‘al foglio 38 n. 205, di are 33.05, Redditi: Dominicalé Eurp =
-II":_.I1= % ) \'. 1}."
NIy

17,07,_Agrario Euro_}2,80;

al foglio 38 n. 178, di are 3.88, Redditi: Dominicale Euro |

‘2,00, Agrario Euro 1,50;

al foglio 38 n. 180, di are 16.10, Redditi: Dominicale Euro

8,31, Agrarioc Euro 6,24;

| al foglio 38 n. 181, di are 4.30, Redditi: Dominicale Euro

2,22, Agrario Euro 1,67; o . :

|a1 foglio 38 n._183, di are 28.83, Redditi: Dominicale Euro

14,89, Agrario Euro 11,17;_

:a} foglio 38 n. 184, di are 10.30, Redditi: Dominicale Euroc




5,32, Agrario Euro 3,99;

al foglio 38 n. 159, di are 3.45, senza Redditi;

al foglio 38 n. 189, di are 4.90, senza Redditi;

' al foglio 38 n. 185, di centiare 50, c¢uale ente urbano, senza

| redditi;

il tutto a confine con: particelle 153, 165, 163, 191, 166 e

174 del foglio 38 e fosso, salvo altri;

al foglio 39 n. 647, di are 4.05, Redditi: Dominicale Euro

I0,94, Agrafio Eure 1,15;

a confine con: particelle 701, 699 @ 333 del foglio 39, salvo

altri.

I dati catastali sono stati estratti dalle relative vi-:

“Fgure storiche per immobile rilasciate dall 'Agenzia del Terri-

torio di Rieti in data 5 giugno 2013, esibitemi dalle parti.

‘Pertanto il CONSORZIO concede alla SOCIETA, che accetta,

il diritto di _superficie, sulle aree come sSopra ingividuate,

| cessione finalizzata alla realizzazione da parte della SO-

CIETA delle opere di urbanizzazione, in vista della successi-

/
servizi e/o attivitd economiche conformemente alle prevision:i.{I

del P.R.C..

n. 26 del 7 marzo 2008 sopra richi_a.mata_entrie non oltre il

va realizzazione dei complessi immobiliari da destinarsi ¥

previste nel progetto de_finitivo approvato con deliberazione

ILa Societd si obbliga a realizzare le suddette opere ) )

termine_ii an_n;'. 10 (dieci) dalla con_ninicazipne d;. inizio la-




ivo i relat:l.v:. al progetto esecutivo del pr:.mo stralcio delle

= T utd 1

opere di di urban:.zzaz:l.one avvenuta in data 15 d:.cembre 2008,

per cui, salvo interruzioni e/o proroghe dovute a cause di

b e S ——— - _— N

forza magg:l.ore ovvero a ritardi derivanti dallo stato giuri- |

o= — —— b S —— - — ——— —1__ 2

dico delle aree, i lavori di urbanizzazione verranno termina- |

ti entro il 15 dicembre 2018. A titole esemplificativo e non i‘
i

| @saustive, per cause di forza maggiore si intendono: calamita

natura].:l., eventi bellici, rinvenimento di reperti archeologi-

ci, etec.

La SOCIETA cedera il diritto di superficie agli ASSEGNA-

TART individuati dal CONSORZIO con le modalita previste ]

all’articoloc 9 della convenzione del 29.10.2003, fatta salva

1a Riserva di Aree Edificabili di cui all’art. 7 della mede-

sima convenzione, per le dquali si rinvia a quanto pg:ﬁviﬂ;oi_i N -
/ E B
nel successivo art. 10 del presente atto. ! BTt LB :ﬂ
— _—_— — - - 'i T Py P By
‘.

La cessione delle

cosi come descritto in premessa, senza che la SOCIETA ed i

|success:.v:|. assegnatar:L possano reclamare alcunché in relazio-

—————1—

|
ne allo stato giuridico delle aree cedute, essendo detto sta-

to ben conoscluto dalla parte acquirente che prowedera a

&
- i | renderlo noto agli assegnatari con le modalitd di cui al-l %,

N B l'art. 8 della presente convenzione. - ™
Il rappresentante del "CONSORZIO", con riferimento al-‘ %

l'articolo 30 secondo comma del D.P.R. 6 giugno 2001 n. 380,

R



1__
LIE

2] recante il T.U. delle disposizioni legislative e regolamenta-

% - ri in materia di edilizia, dichiara:

= - che le prescrizioni urbanistiche riguardanti le aree inte-

sono contenute nei due certificati di destinazione

ressate,

1 D e

o #urbanistica rilasciati dal Comune di Fara in Sabina in datal

t e 30 maggio 2013, n.ri 64 e 65, che, previa lettura alle parti, '

si allegane in copia conforme all'originale al presente atto|
) - T

rigpettivamente sotto i contrassegni delle lettere "B" e uelile

SN Pimbmtnift |

ed in relazione ai gquali lo stesso rappresentante del "CON-|

SORZIO" dichiara che dalla data del rilascio dei medesimi|

certificati ad oggi, non sono intervenute modificazioni degli

strumenti urbanistici vigenti; ‘

- che detti terreni non sono soggetti al vincolo di cui alla

| legge quagiro in materia di incendi boschivi, legge 2;L novear—

"'strutti o danneggiati dal fuoco, divieto di _inse_diamento di

costruzioni di cualungue tipo) .

= ‘ Il rappresentante del "CONSORZIO" dichiara altresi che, A

ai sensi di gquanto disposto dalltarticolo 30 settimo comna

del D.P.R. 380/2001, non gli & stata notificata da parte de

dirigente o del responsabile del competente ufficio comunale,l

!alcuna ordinanza che abbia accertato 1l'effettuazione di lot- |

‘bre 2000 n. 353, (zoma in cui i soprassuol_i_sono stat:i_. di—‘___

| tizzazione di terreni a sScopo edificatorio senza la prescrit-

R ta autorizzazione. ‘

= ‘ Il rappresentante del "CONSORZIO" dichiara che i terreni |



ity e

oggetto della presente convenzione sono di esclusiva pro-

!prieté e disponibiliti dell'ente concedente, per essere allo

| stesso pervenuti a seguito di:

| = decreto di esproprio del 8 luglio 2008 n. 1582 di Reperto-

!
I

, rio, registrato a Rieti il 5 agosto 2008 al n. 3115 e tra-

e 1 oy

scritto presso la Conservatoria dei Registri Immcbiliari d4di

et

Rieti il 12 agosto 2008 al n. 9.182 (Reg. Gen.) e 6.927 (|

Reg. Part.);

= atto di transazione stragiudiziale intercorsc con il Comune

|di Fara in 8abina, giusta atto a mio rogitc in data odierna,

Repertorio n. 10595/6170 in corso di registrazione e di tra-

scrizione, perché nei termini;

= acquisto da Zonetti Fabrizio, giusta atto a mio rogito in

strazione e di trascrizione, perché nei termini.

In conseguenza di quanto sopra dichiarato il rappre.i“,:ah

-E___.
| 3
! B i
|
—:i___

A\

tante del "CONSORZIO", volende in caso contrario essere ten:dg

to alla evizione, come per legge, garantisce la titolarita e

disponibilita dei terreni in oggetto, fermo rimanendo lo sta-

to giuridico degli stessi, cosi come descritto in premessa,

dichiarando che gli stessi sono liberi da pesi, wvincoli, ca-

noni, isecrizioni, trascrizioni pregiudizievoli, privilegi, u-

si civiei di qualsiasi genere e natura e da diritti di prela-

zione in genere.

ARTICOLO 3




L DURATA DELLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

lo La concessione del diritto di superficie si intende ef-

fettuata per la durata di anni 99 (novantanove) rinnovabile

o |_ 'per ulteriori 99 (novantanove) anni, su richiesta degli aven-
‘_'_| " ti diritto, entro un anne dalla sua scadenza.
_|
d"_l_ I1 diritto di superficie sara esercitato nei limiti e
{| g | con le modalitd fissate dalla presente convenzione e secondo
| i principi generali e le norme vigenti in materia, nonché se-

“L condo quanto stabilito nella Convenzione del 29.10.2003 e

suce. mod. che continua ad applicarsi per le parti qui non

= I e derogate.

ARTICOLO 4

_CORRISPETTIVO DELLA CONCESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERF. ICIE

concessione del diritto di superficie sulle aree di cui |

l'art. 2 del presente atto & pari ai costi necessari per la

S*Fg-u af- 'ioro acquisizione. - -

E.‘_|_ ik Pertanto, il corrispettivo dovuto dalla S_C_)CIETA al CON- |

2. | SORZIO & pari ad Euro 209.847,36 (duecentonovemilaottocento-

. qua:r.:antaseE Egola trentasei} oltre 1IVA nella misura di

it SR e | legge, s_alvuc:_nguag__lﬁecondc{ quanE_di seguito precisato.

I 1l e Parti, a tal fine, dichiarano che il suddetto corri- 7 )

- e | spettivo & stato cosi determinato: = - - -
U

'vi:l:;g_ola veni_:.i) pari al 10% (die_ci per c:ento)_ dell’ importo % -




convenuto negli accordi transattivi (detratta la ritenuta

d’acconto ai sensi di legge pari ad Euro 4.876,80 sottoscrit-

ti dalle Parti conformemente alle deliberazioni del CDA Con-

| sortile n. 108/08 del 24.9.2008 e n. 126/08 del 7.11.2008,

Jcomportanti accolle privative da parte della SOCIETA di tutte

le somme, a qualsiasi titolo dovute agli espropriati, sono

stati giad corrisposti giusta guanto ivi stabilito;

ldell’importo convenuto in detti accordi {detratta la ritenuta |

d’acconto ai sensi di legge & stato corrisposto direttamente

' dalla SOCIETA agli espropriati nei modi e termini ivi stabi-

{

—A

— e S |

I1iti, il tutto come da elencazione allegata sotto la lettera

D", salvo conguaglioc ove 1l'indennitd spettante agli espTo-. EE

priati delle aree oggetto della presente Conveng_:}one

1li non sono addivenuti alla stipula degli accordi trali_'s,_attivi

o

. , . . . "H )
| (per la precisiocne gli ex proprietari di aree _coen superf:.b&;._a .ﬁﬂ

pari a mqg. 193.725 (centonovantatremilasettecentoventicingl._le}

- subisca delle variazioni

(sia in aumento che in diminuzio-

ne) rispette all’importo di 12 (dodici) Eure/mg., sulla cui

base é stata determinata 1a suddetta quota parte di corxi-

spet_:tivo pari ad Euroc 2.324.700,00 (duemilionitrecentoventi~

quattromilasettecento virgola zerc zero) il tutto con 1'ac-

.

i cordo che il suddetto importo wverra versato non appena lai
|

|somma dovuta a titolo di indennitid diverrda certa, liguida ed

esigibile, dietro richiesta del CONSORZIO.

ik

ol Pl e

k.

?

:
:
;
]

i



Resta altresi convenuto che la SOCTIETA sara obbligata ad an- |

ticipare ed a sostenere in nome e per conto del CONSORZIO o-

strativi, quelli notarili e quelli procedimentali maturati e

gni altro costo, nessuno escluso, anche accessorio, quali a!

a

|
£ i mero titolo esemplificativo: le spese legali, i costi ammini-
e

alle obbliga- |

zioni tutte nascenti sia dalla convenzione del 29.10.2003 ei

QJ_ maturandi correlati al procedimento ablatorio,

= |

suce. mod., sia dal presente atto, nonché dai procedimenti di

T_ assegnazione delle aree, ivi compresi gli eventuali maggioril
B

costi derivanti dall'eventuale esercizio del potere acquisi- |

fermo restando che

=1 1’ esercizio di detto potere sara preventivamente concordato

i | tivo delle aree ex art. 43 T.U. 327/01,

"fra il CONSORZIO e la SOCIETA.

Resta altresi convenuto che nessun onere gravera sul

CONSORZIO a qualsiasi titolo, anche qualora sopraggiungessero

nonché

{'variazioni del costo delle opere di urbanizzazione,

degli oneri legali, finanziari e di marketing,'

spro- |

variazioni

nonché di ogni altre costc connesso al procedimento e

priativo.

dalla Societd al Consor-

Di tutte le somme corrisposte

_i_ —! zio, quest’ultimo rilascia, con la sottoscrizione del presen-

te atto ampia e liberatoria quietanza.

—l_'—— s I —— —

o Ad ogni effetto di legge, ed in particolare di gquanto

disposto dall

ARTICOLO 5 iih -

l'articolo 35 comma 22 del Decreto Legge 4 iuglio!_




sto 2006 n. 248, le parti del presente atto, richiamate da me

Notaio sulle responsabilitad penali previste in caso di di-

2006 n. 223, convertiteo con modificazioni dalla legge 4 ago-

2000 n. 445, dichiaranoc in via sostitutiva di atto di noto-

poteri di accertamento dell'amministrazione finanziaria e

della sanzione amministrativa applicabile in caso di omessa,

chiarazione mendace ai sensi e per gli effetti di cui al com-

binato disposto degli articoli 3 e 76 del D.P.R 28 dicembre _

rietd, sotto la propria responsabilitd e conoscendo altresi i

—=

a) che i pagamenti delle somme come riportate al precedente

articolo 4° sono stati effettuati con i mezzi di pagamento

iriportati nel documento che si allega sotto il contrassegno

:del_lg lettera "D";

'b) che la presente concessione in diritte di superficie &

stata conclusa senza alcuna spesa di mediazione ai sensi de-

_gli articoli 1754 e seg_uenti del codice civile.

ARTICOLO 6

GARANZIE

Onde contemperare le contrapposte esigenze di assicurare

al CONSORZIO un'adeguata integrazione della garanzia gia pre-

_SOCIETA degli obblighi da essa assunti a gualsiasi titolo nel

corsoe del procedimento di espropriazione delle aree, a segui-

to della Convenzicne del 29.:_]._0._2003 e succ. mo_c_:l__.__, culminato




go-| con la stipulazione del presente atto, cui fara ulteriormente
me | & sequito l'assegnazione delle aree medesime agli assegnatari,
di- | e di non pregiudicare la possibilita per i terzi assegnatari
:rll.-‘ di ricorrere al credito bancario per l'acquisto delle medesi-
re me aree, le Parti convengono che il CONSCORZIO rinuncia all'i-
. p— — — - . S———
o= scrizione dell'ipoteca legale, con conseguente esonerc di o-
i ig'ni responsabilitd del Conservatore dei RR.II..
s AR S } e ) = = — P
ﬁ| A fronte di detta rinuncia le Parti dichiarano che la
| g |
1a, SOCIETA ha prestato una polizza fideiussoria cd. “a prima ri-
chiesta” rilasciata da AXA Assicurazioni e Investimenti, £fino
(1 alla concorrenza della somma di Eure 2.000.000,00 (duemilioni
ito virgola zero zero) che & andata a sostituire la gia prestata
o { polizza fideiussoria di cui all‘art. 3 della convenzione del
|_ 4 L2 oes - i erar - S . . :
29.10.2003. - -
é ARTICOLO 7
1% — il
le= CRIIERI—MRRISPE@O IN _CASO DI EN%) DELLA CONCESSIONE

caso di rinnove della concessicne

In

mento del rinnovo stesso, e sara composto da una quota atki-

il corrispettivo

verra determinato nel rispetto della normativa vigente al mo- |
! b el et

re B | nente 1'area oggetto del rinnovo della concessione, e da una
e- i ¢quota che terrd conto delle spese per il ripristino e/o
| .
la_ Bl i'adeguamento delle opere di urbanizzazione.
el s Alla scadenza della concessione, il diritto di superfi-
i-| A cie si estinguera ed il CONSORZIO ac_:q'l_:lisiré la proprieta de-
m‘ gli edifiei e manufatti realizzati su detta area.
I . ot S b il




Gli eventuali locatari, o comunque gli aventi diritto, i b

..... — = PO — —

conserveranne tale loro condizione anche nei confronti del _i
g
]
= 1

CONSORZIO, con il mantenimento ed osservanza delle preesi— i I

stenti condizioni contrattuali.

I | I

|
|

ARTICOLO 8

CESSIONE DEL DIRITTO DI SUPERFICIE AGLI ASSEGNATART a4

La SOCIETA’ si impegna a cedere il diritto di superficie |

acguistato con il presente atto agli ASSEGNATARI individuati _ e

ai sensi dell‘art 9 della convenziocne del 29.10.2003, per un . N

corrispettive originariamente stabilito dal C.d.A. del CON- -

SORZIO, con deliberazione n. 103/05 del 19 settembre 2005, in

|Euro 63,50 (sessantatré virgola cingquanta), oltre IVA, per o-

' gni metro quadrato di Superf:.cle Fond.lar:l.a @ successivamente |

aggiornato in Euro 69,53 (sessantanove virgola ecing

sulla base della rivalutazione ISTAT (FOI) risco

al mese di novembre 2008 e successivamente aggiorn i

B -...,_.-*"a

82,73 (ottantadue wvirgola settantatr:é) al mg., salvo UlLerdgo-

ri incrementi e revisioni che potranno intervenire a comple—l

tamento e consuntivo dei lavori ed a chiusura dei ricorsi in .

atto; tale prezzo viene determinato come segue:

!A) costo acqu:l.s:.z:l.one diritti delle aree :.ndustr:.al:. - dato

variap_ile Euro/mg. 17,94 (diciassette wvirgola novantaquattro);

Bl) costo opere di urbanizzazicne al 31.10.2011 - dato varia-

Ib:ii.guro/mq. 42,_§_6_ {quarantadue virgola cinquantasei) ; : .

B2) oneri finanziari, legali e marketing - datc fisso Eu-




to,

del o

3i-

Tie |

ro/mq.

6,73 (sei virgola settantatré);

C) costi di gestione al 31.10.2011 - dato fisso + Istat Eu-

ro/mg. 3,52 (tre virgola cinguantadue);

D) utile della societa al 31.10.2011 - dato fisso + Istat Eu-

ro/mg. 9,37 (nove virgola trentasette);

E) corrispettivo a favore del Consorzico Nucleo Industriale al

31.10.2011 - dato fisso + 1Istat Euro/mg. 2,61 (due virgola

sessantuno) inclusa ulteriore somma per infrastrutture tecni-

che fibra ottica e progetti su innovazione tecnologica ed e-

nergie rinnovabili;

PER TOTALI EURO 82,73 {ottantadue virgola settantatré).

Tale prezzo sarda aggiornato alla data di stipula dei

singoli contratti definitivi, sulla base degli indici ISTAT.

Gli assegnatari corrisponderanno il prezzo, come sopra

stabilitq, nei termini e con le modalita specificate nella

bozza di contratto preliminare approvato dal CONSORZIO.

di Euro 82,73

(ottantadue wvirgola

settantatrd)/mq. &, inoltre, soggetto:

- ad adeguamento in base agli indici Istat (FOI) con decor-

e | e

renza dal mese di ottobre 2011 sino alla data di stipula di

ciascun contratto definitivo di cessione del diritto di su- |

perficie;

- ad eventuale conguaglio per maggiori oneri derivanti dal

costo di acquisizione delle aree.

Gli assegnatari saranno obbligati alla corresponsione




del conguaglico ove il costo di esproprio delle aree ecceda.

kb, ]

quello attualmente stimato in Eure 17,94 ({(diciassette virgola

novantaquattro) per ogni mg. di superficie fondiaria riferita

all’intero Agglomerato Industriale di Passo Corese pari a

complessivi mg. 1.304.945 (unmilionetrecentoquattromilanove-

centoquarantacingque), salvo verifica della effettiva superfi- |

| clie.

e —_— 3 =

Si precisa che il conguaglio sara comprensivo di tutti
: ol e ——— — -9

gli oneri, anche accessori, riconduecibili al maggior costo

sostenutc per l'acquisizione delle aree, quali a mero titolo

esenplificativeo: 17indennita di esproprio corrisposta ai pro- E

prietari espropriati anche a titeclo transattivo, 1’ indennita {I'

effetto della procedura espropriativa sia costrette ad 3b‘5;n—5

| donare in tutto od in parte il fondo, le spese legali fE.\.}Pt'g

spettante al fittavole, mezzadro o al compartecipante che per | .

¥ P
"?e. -
4 S

i
"
i

quelle amministrative connesse al procedimento espropriativo |

o

Lo el
iy R |

E Iy -
& T Toasd
(Y \x1_j..

¥ 0}
ed i costi dei diritti di segreteria per gli atti stipufa@rx

nella forma pubblica amministrativa dal CONSORZIO. .

Il corrispettive, comprensivo degli eventuali conguagli

da determinarsi in funzione delle spese tutte effettivamente

sostenute, sara aggiornato dal C.d.A. del COMSORZIO, su moti- |

vata richiesta della SOCIETA.

La cessione del diritto di superficie agli assegnatari

dovra avvenire entro %0 {novanta) giorni dalla comunicazione,

da parte della SOCIETA, di avvenuta ultimazione dei lavori di |




ve-

ofi-

tari

rbanjizzazione relativi con 1l'obblige

alle aree assegnate,

i
del contestuale trasferimento all’ASSEGNATARIO di tutti gli!

impegni dalla SOCIETA assunti con la sottoscrizione del pre-

sente atto.

I1 termine di. 90 (novanta) giorni potrad essere prorogato

su motivata richiesta della SOCIETA, ove le ragioni del ri-

tardo siano ad essa non imputabili, salvo approvazione della

richiesta di proroga da parte del Consorzio.

cevimento della suddetta comunicazione,

ove l1lfassegnatario,

zione del contratto definitivo di cessione del diritto di su-

motivo, sia il contratto

| di . procedervi

Decorso inutilmente il termine di novanta giorni dal ri-

perficie con preavvisc minimo di quindici giornmi, si rifiuti

senza giustificato

~|.§ORZIO e della SOCIETA.

preliminare che 1’assegnazione a suo tempo disposta saranno

risolte su semplice comunicazione scritta congiunta del CON-

In tal caso, cosi come in ogni altra ipotesi di risolu- |

zione del contratto preliminare per fattc e colpa della Parte

a sua scelta:

- incamerare a titolo definitivo le somme che la Promissaria

Promissaria Acquirente, la Parte Promittente Venditrice potra

| Acquirente ha versato a t:i.toloi_di caparra confirmatoria, con |

restituzione, senza interessi o maggiorazione alcuna, di ogni

altra ulteriore somma eventualmente corrisposta dalla Promis-




saria Acquirente entro il termine di giorni 15 (quindici)

dalla comunicazione congiunta di cui sopra:;

» ]

- ovverc agire giudizialmente per conseguire la risoluzione

del contratto ed il conseguente integrale risarcimento di

|tutti i danni subiti, trattenendo la caparra confirmatoria

versata dal promissarioc acquirente a mero titolo di garanzia

_l_per i maggiori danni che saranno accertati e dimostrati in

sede giudiziale.

Nei casi di decadenza dall'assegnazione e di risoluzione

del contratto preliminare, il CONSORZIO potra rimborsare alla

SOCIETA, alle stesse scadenze previste con 1’ assegnatario,

una somma pari al corrispettive fissate al primo comma del

presente articole, detratta la quota spettante al CONSORZIO e

. £ T
dedotte le eventuali anticipazioni gia versate dagl:._,a_ssef;’n—a__-..

:

Fi

i tari delle aree medesime che per legge ncn debbarno{ I‘ess'ér.e']:'
- L R

restituite agli as segnatari stessi.

‘della aree con conseguente piena disponibilita delle medesime.

| Ove il CONSORZIO non si avvalga di detta facoltd, entro il

termine di 60 (sessanta) giorni dall'avvenuta decadenza dal- |

e

l'assegnazione e contestuale riseluzione del contratto, il

d:.ﬂiﬁ) di superfici_e_ rimarra alla SO_CIETA, CE lo cedera, |

-+
nel pill breve tempo possibile, ad un nuovo soggetto indivi-

duato come assegnatario dal CONSORZIO.

Ad avvenuta cessione del d:'!.ritto di superficie dalla SO-




ici) |

oria

nzia

ione
alla
t

rio,

del

80~

CIETA’ all’ASSEGNATARIO, questi si rapportera direttamente

con il CONSORZIQ, con il solo obbligo per la SQCIETA’ di tra-

sferire all’assegnatario gli obblighi assunti con la sotto-

scrizione del presente atto.

Per le aree che la SOCIETA potra edificare in proprio,

51 intende qui riportato ed integralmente accettato, gquanto

contenuto nell’articole 7 della convenzione del 29.10.2003.

I contratti preliminari per la cessione del diritto di

superficie che la SOCIETA’ stipulera con gli assegnatari do- |

vranno contenere le clausole sostanziali (prezzo; tempistica

| dei pagamenti; durata del diritto di superficie; dichiarazio-
i ] =l ek

ne di conoscere e di accettare tutto quante dichiarate, pre-

-

visto e stabilito nella presente Convenzione, ivi compresi i

diritti e gli obblighi convenuti dalle Parti; obbligo di ri-

spettare le previsioni del piano regolatore consortile; moda-

lita di realizzazione ed utilizzazione degli edifici; cessio-

ne delle unitd immobiliari; canone di locazione, risoluzione

della concessione del dirittoe di superficie} contenute nello

schema approvato dal CONSORZIO, con l1l'unica eccezione costi—:

stipula della presente Conhvenzione.

Ove nel singelo contratte preliminare stipulato siano

inserite clausole sgﬁginziali, difformi Ei_quelle di cui allP

;schema generale, & stabilito che l'efficacia del contratto

| - . - .
... | preliminare medesimo rimane sospensivamente condizionata al-

tuita dai contratti preliminari gia conclusi al momento della




|
f

1'approvazione del Consorzio.

i
ARTICOLO 9 _ ey 41

IPOTECABILITA' DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

——— — - 'S
1

Il diritto di superf:.c:.e concesso con il presente atto |

SE— — B

potra essere ipotecato esclusivamente a favore di Enti o I- i

stituti di credito. Inoltre, il diritto di superficie potra

essere ceduto in locazione finanziaria, qualora la SOCIETA | _

e/o gli assegnatari ne facciano richiesta. =

ARTICOLO 10 B B

REALIZZAZIONE ED UTILIZZAZIONE DEGLI EDIFICI

Sulle aree come sSopra concesse, la SOCIETA, per le aree | -

che potra edificare in proprio ove eserciti 1'opzicne di ecui |

all'art. 7 della_ Convenzione del _29.10.2003, e gli assegnata-

ri, cui la stessa ha provveduto a cedere il relativo dirigs)

di superficie, si obbligano a progettare ed a real:.zzaf? y

del Comune di Fara in Sabina (RI), nonche alla d:.sc:.pl:l.na ur-

banistica introdotta dal Piano Territoriale Paesistico Regio-

nale adottato.

In ogni caso, il rilascio della Concess:.one ad ed_'l.f:.care

e della autorizzazione di agibilitd da parte del Comune di|

] *‘ o
Fara in Sabina (RI), & subordinata al preventivo parere favo-

revole sul progetto da parte del CONSORZIO.

Tale parere & espresso dal Consiglico di Amministrazione




del CONSCRZIO.

» [ e . iy - —

' | dicate nella Delibera di assegnazione assunta dal Consiglio

Gli edifieci ed impianti realizzati potranno essere uti-

lizzati esclusivamente per lo svolgimento delle attivita in-

atto ,I_ | SR Sanubo e s
o I- ___di Amminist:_l:tazione dil CONSORZE ai sensi dell’art 7 delle_
potra | Norme Tecniche di Attuazione del Piane Re_qc_)latore Consortile.
CIETA . Cualsiasi modifica dell'a_'_l.?.tivité deve essere preventiva-
; | mente auvtorizzata dal CONSORZIO, e non pgt_ré. essere immotiva-
| & tamente rifiutata, _P_urché l’attivita richiesta sia ch_ltempla-
i ta tra quelle previste nell’Allegato “A" delle Norme_Tecniche_
_di Attuazione de]T P.R.C. pexr la zona in cui 1l’area & ubicata.

1'art, 7 delle NTA del P.R.C. resta stabilito che la succes-

Conformemente a guanto stabilitec in via generale dal-

f ‘xnol;ili & subordinata alla preventiva autorizzazione del

n ..., 8iva cessione a terzi in locazione ovvero in proprietd degli

T-

ivo, pena la nullitd ed inefficacia dei relativi atti.

_.‘_:'IQI_{ZIO, che dovra essere rilasciata per ogni atto disposi-

CIETA trasferirad il diritto di superficie, cedere a terzi il

E' tassativamente vietato agli ASSEGNATARI cui la SO-

‘icarel 15 torizzazione da parte deJ:  CONSORZIO, che non potra immotiva-

. £ tamente rifiutarla.
ne di T —— — —

ARTICOLO 11

diritto acquistato, se non dopo l‘’ottenimento di apposita au-

~ RITROVAMENTI ARCHEOLOGICI

Nei casi consentiti dalla legge, rimarranno di proprieta

zione T —




del CONSORZIQ gli oggetti che si dovessero rinvenire in occa-

sione di scavi, demolizioni, ceostruzioni e/¢ altre opere, in

a

e

.
P

i

e

|zio insindacabile del “CONSORZIO” stesso, possonc avere valo-

re storico, artistico o di qualsiasi altra importanza.

Oltre all'adempimento degli obblighi derivanti dal| |

D.Lgs. n. 42 del 2004 e s.m.i., la SOCIETA sarad tenuta, ap-

pena avvenuto il ritrovamento, a darne partecipazione per

| lettera raccomandata o telefax al CONSORZIO, che disporra per

la legge.

Le disposizieni di cui sopra dovranno essere partecipate

F Al as
operai dipendenti. { g
L g W

Nel caso di ritrovamento di cose di pregio, sit pot Anin;

assegnare, tenuto conto delle circostanze, premi ai rinveni-

tori secondo equitd e senza diritte a reclamo.

ARTICOLO 12

CESSIONE DELLE UNITA' IMMOBILIARI

Negli atti notarili di cessione dovranno essere trasfe-

' riti agli assegnatari e/o agli ACQUIRENTI tutti gli obblighi

]
assunti dalla SOCIETA con la sottoscrizione della presente |

| -

convenzione.

Al fine di verificare l'osservanza degli obblighi assun-




ti, la SOCIETA dovrd trasmettere al CONSORZIO copia dell’at-

occa- | | | Y
re, ing | | %0 notarile entro il termine di 60 (sessanta) giorni dalla
giudi—g | _gtipuia,.__ e -
valo- | : | - ARTICOLO 13 - B ‘
A - CANONE DI LOCAZIONE |

dal b Gli edifieci e gli impianti real:i;zzati nell’area concessa.
a, ap- £ __in diritto di_superficie potranno esse:z_e_l_?o_:?ati a terzi, pre-
e perir |E !via autorizz:azione al_ I:OCA'I‘AEIO da parte del CONSO_liZ_IC_), e-
{é per ;____ sclusiva:yfxﬂze per __lo svolgimegtg di attivitad previste per la;
i Qal- zona nell’allegato "A"” alle Norme Tecniche di Attuazione del B

Eapy

cipate | 1 | :

.rasfe- | — | =

blight |

resente | -

. | CIETA’ conformemente al progetto definitivo dalla stessa pre-

Piano Regolatore Consortile.

L’auterizzazione al lccatario da parte del CONSORZIO non

potra essere immotivatamente rifiutata.

Il LOCATORE si obbliga a procedere alla locazione esclu- |

sivamente mediante contratto scritto, non ritenendosi ido-

nei . ai fini del presente atto, le convenzioni wverbali.

ART. 14

OPERE DI URBANIZZAZIONE

Le_ opere di urbanizzazione saranno realizzate dalla SO-

dispogto ) d_l quello esecutivo dei singoli stralci attuativi, |
salvo eventuali varianti in corso d'opera che dovranno essere

approvate ai sensi di legge.




Il CONSORZIO si riserva di nominare, anche nel corso dei |

care la corretta esecuzione delle opere di urbanizzazione.

La realizzazione e la consegna delle opere di urbanizza-

_— —

zione potra avvenire anche per stralci funzionali.

| requisito dell'autonomia funzionale delle stesso, eseguito

Al termine di ciascuno stralcio, sempre che sussista il

lavori, una Commissione di Collaudo con il compito di verifi- |

favorevolmente il Collaudo, entro 15 (quindici) gicorni dal

ricevimento di formale richiesta formulata dalla Societa al

Consorzio a mezzo raccomandata A.R. o telefax, guest’ultimo

dovra assumere in carico le opere di urbanizzazione realizza-

te, con contestuale trasferimento in capo al Consorzio stes-

alla lorc manutenzione ordinaria.

ARTICOLO 15

RISOLUZIONE DI DIRITTO DELLA CONCESSIONE

DEL DIRITTO DI SUPERFICIE

La presente convenzione si risolvera di diritto in caso =

di vioclazione da parte della SOCIETA’ degli obblighi assunti

con la convenzione stipulata in data 29.10.2003 e succ. mod.

e segnatamente di quelli di cui agli artt. 2, 5, 8 e 9 nonché




| ove la SOCIETA wvioli gli obblighi sanciti dagli artt. 2, 6,

s S

L j_s, 10 e 14 della presente convenzione.

| Le Parti convengono che i contratti preliminari stipula-

| | ti con gli assegnatari, cosi come i successivi contratti de-

nizza=- |
R !
| Finitivi di cessione del diritto di superficie e l'assegna-
g e

sta il | zione delle aree gia disposta dal CONSORZIC, si risolveranno
N ‘I'

sguito | . _EE. diritto nei se_guenti casi: _

i dal 1. mancate inizio dei laveri di costruzione degli edifici e

st al degli impianti previsti nell'ambito del lotto, trascorsi due

3 ] ek A = - ; ke !

ultimo | . anni ovvero tre anni in caso dJ. proroga a:_uiuale dalla presa

1

14 | di possesso del lotto stesso giusta quanto previsto dall'art.

izza- | fusmp FT . - ;

: L

7 comma 6 l.r. Lazio 13.5.1997 n.1l3;

trascorsi quattro anni dalla presa in

Realizzazione di edifici ed impianti senza le prescritte

autorizzazioni, ovverc non conformi -a tali autorizzazioni;

4. Svolgimento, nell’area concessa, di attivitd non previ-

M —

—_— —

| ste nell’allegato “A" delle Norme Tecniche di Attuazione del

n caso| gz e I — o 1

5. Cessione a terzi dell’area non ancora edificata senza la

sensi dell'art. 7 comma 6 1l.r. Lazion_

_preventiva autorizzazione_ del CONSORZIC_)L' =

. mod. | Fa

nonché [

6. scioglimento e procedure concorsuali a carico degli AS-




i
¢ T
SEGNATARI ; |

7. Locazione a terzi degli immobili realizzati sull’area

concessa, senza la preventiva autorizzazione al locatario da |

parte del CONSORZIO.

In caso di risoluzione per una delle cause sopra elenca-

te, il CONSORZIO potrid acquisire a sua scelta sia l'area,

¥

giusto quanto previsto all'art. 8 della presente convenzione,
- - - - —

4
e

che la proprieta dell’eventuale costruzione gia realizzata,

W

previa corresponsione di un indennizzeo limitato alla minox

somma tra lo speso ed il migliorato.

In caso mancato esercizio di detta facoltid da parte del

CO§§ORZIO entzro il termine di 60 (sessanta) giorni il diritto 3

|
‘di superficie sulle aree potrad tornare in capo alla SOCIETA .

giusta quante previsto nel citato art. 8 della presente d

rato.

ARTICOLO 16

| . -
} ULTERIORI DISPOSIZICONI B

Per tutto cuanto non disciplinato dalla presente Conven-

=
zione, restano ferme ed impregiudicate le pattuizioni conte-

nute nel:_La Convenzione di cui alla lett._ d) delle premesse

| che precedonc e s.m.i. ivi comprese quelle di cui agli arti- | i




!col:l. 6 e 7 d:. detta convenzione.

.l

Le Parti convengono che le particelle, che non costitui-

1
-

l’are._a_,._.___ | i ot — -
tio da| s._cog oggetto della presente conﬁnicfne e che non sono _s__tate|

| | ancora espropriate dal CONSORZIO pur r3 r:.cadendo nel per:.metro!

i — ; — i —
e | di _attuazione dil _p;ogetto delle_opere_ di urbanizzazione ap- i—_
. . oy
Erea, | _proxft;o dal C.d.A. del CONSOEZIO con deliberazic&e_d_el 7 mar-[
zione, | —izi 2008, verranno trasferite dal CONSORZIO in capo alla SO-
zzata, | L _|CIETA dietro ricIEsm __E_qt_mst’ult:.ma, prev:.a emanaz:.one, o
ninor _notifica, gsecuzione e trascrizione de:i. decreti E isprop{:i

[ | ﬂentl_.lalmente necessari per L’acquisizione della pie:E e_d e-i
te del ._ Isclus:.va titolarita delle aree da part_e _d__el CONSORZIO. __‘ e

Le parti convengono che le particelle, che sono state

liritto i_,,i'* ; : |

gia espropriate, ma che non costituiscono oggette della pre-|

te convenzione, in guanto gravate da trascrizioni efo i-

| scrikioni pregiudizievoli, saranno oggetto di successivo tra—!

mento da parte del Consorzio in capo alla S_pcieté, ai

ARTICOLO 17

‘ ) CONTENZIOSCO

Qualunque controvers:.a che dovesse insorgere fra 1e Par-

~onven- | - ti in relaziocne all':.nterpretaz:.one, alla val:.cl:.ta, all'ese-

cuzione, all'eventuale risoluzione e piu in generale ad ogni |

conte- - e’

controvers:.a che dovesse insorgere tra le Parti relat1vamente|
remesse | = o Lat 2
i arti ——-‘il presente contratto, che non sia risolta in wvia amichevole |




tra le Parti, sara devoluto alla cognizione esclusiva del- |

{1'Autorita Giudiziaria.

»

! ARTICOLO 18

TRASCRIZIONE DELLA CONVENZIONE

La presente convenzione sara registrata come per legge e

trascritta in tutti i suoci articoli a cura del Notaio rogante.

ARTICOLO 19

SPESE CONTRATTUALI

Le spese di bollo e registrazione della presente conven- :'

del D.P.R. 29.9.1973, n. 601.

Ogni altra eventuale spesa, tassa o© imposta, oltre a|-

5
ete. . ‘K‘\ i

Le parti dichiarano, a tutti gli effetti di legge, che _

la presente convenzione viene redatta nell'esercizio d'impre- |-

sa, giusto l'art. 4 del D.P.R., 26.10.1972 n. 633 e successive |~

modifiche ed integrazioni, e che pertantc il presente atto_,__.

ai sensi dell'art. 1 del D.P.R. citato, & soggetto all'I.V.A.

e conseguentemente all'applicazione della imposta di regi-

=L

|stro, ipotecaria e catastale in misura fissa.

Si allegano al presente atto: _ ;;"

1) Planimet;:_i.a_ ;




2) certificati di destinazione urbanistica; [

va del- s S |

;3) prospetto dei pagamenti.

= — — e e N — —
[ Le parti mi dispensano dalla lettura degli allegati a- |
L — i AL i) = e
| vendone gli stessi esatta e precisa conoscenza.
| Trattamento dei dati: Ai sensi della vigente normativa in ma-
legge e | = |
teria di tutela della privacy, antiterrorismo ed antirici-
rogante. | T — 7 [ = = " Ak
claggio, le parti dichiarano di essere state edotte da me No-
taio © da persone da me incaricate circa la raccolta, il
| trattamento, la conservazione e la comunicazione a soggetti
conven- . . . 8l
pubblici dei loro dati anagrafici e personali, dei loro di-

valersi |

ritti riguarde all’accesso, alla correzione, all'aggiornamen-

23 e 24 . A}

to, all'integrazione dei dati inesatti od incompleti, ovvero

|alla cancellazione od il blocco per quelli trattati in viola-

_'.ﬁ'zione di legge, dagli archivi tenuti nel mio Studio, nonche
3

3 |
1

dell’ obbligo di rilasciare copia dei miei atti a chiungue ne |

fadcecia richiesta.

Il presente atto dattiloscritto da persona di mia fidu-

cia, sotto la mia direzione, con mezzo elettronico a norma di

1'inmpre- B

legge e completato da me Notaio in trentasette facciate e

zcessive =1

e atto, | - parte della trentottesima di dieci fogli, viene da me letto
: r T T EEEEEEE——— — e e T b |

=

L'T.V.A, | alle parth_le quali da me richieste 1lco hannce pienamente ap-

. | provato. Sottoscritto alle ore venti e minuti cinque (20.05).

i regi- || - =
I i I
Andrea FERRONI n.q.

Antonio RIGNANESE n.q.

4

Paclo GIANFELICE Notaio




Copia conforme all'originale, munito
detle prescritte firme nel miei rogiti.




